Prefeitura do Municipio de Piracicaba
ESTADO DE SAO PAULO

PROCURADORIA GERAL

Procuradoria Juridiceadministrativa

LEI COMPLEMENTARIOE, DE 18 DE DEZHRMBDE 2019
(Vide Lei Complementar n° 408, de 2020)

Aprova o Plano Diretor de Desenvolvimento de
Piracicaba, revogasd_eis Complementares n° 18606,
n° 20107, n° 21307, n° 22008, n° 22208, n° 24709,
n° 249009, n° 25510, n° 25710, n° 261/10, n° 28711,
n°® 29312, n° 29512, n° 32314, n° 346/15, n° 35415,
n°® 36716 e n° 394/18 e d& outras providéncias.

Barjas Ned, Prefeito do Municipio de PiracicahaEstado de S&o Pautm uso de suas
atribuicoes,

Faz saber que a Camara de Vereadores de Piracicaba aprovou e ele sangionaillga a
seguinte Lei Complementar n°® 405:

TITULO |
DIRETRIZES GERAIS

Art. 1°Fica apovado, nos termos da presente Lei Complementar, o Phireior de
Desenvolvimento de Piracicaba, que abrange a totalidadsedeterritério, observadas as diretrizes
contidas na Constituicao Federal, Bstatuto da Cidade e na Lei Organica do MunicigiBichcicaba.

Art. 2°O Plano Diretor de Desenvolvimento de Piracicaba é o instruniésico da Politica de
Desenvolvimento e Gestéo Territorial e do procegs@lanejamento do Municipio.

8 1°A politica de desenvolvimento e gestdo territorial € o watgp das politicas publicas
municipais direcionadas ao meio fisico, em particulareksionadas com o0 uso e ocupacao do solo,
meio ambiente, habitacagegularizacdo fundiaria, saneamento basico, mobilidade e protecédo
do patriménio e paisagem cultural.

8§ 2°0 Plano Diretor de Desenvolvimento institui as diretrizes e objetiasspoliticas de
desenvolvimento e gestao territorial do Municipio, doestrumentos urbanisticos, estabelece diretrizes
para o parcelamento, us® a ocupacdo do solo e dispde sobwepleno desenvolvimento das
fungbessociais da cidade.

§ 3°0 Plano Diretor de Desenvolvimento estabelece a estrutura do sislergastao participativa
visando assegurar o cumprimento da funcdo socialidade e da funcdo social da propriedade urbana,
tanto privada como publica.

Art. 3°O Plano Diretor de Desenvolvimento de Piracicaba devera ser rawsita 10 (dez) anos.

Paragrafo Unico.Compete ao Instituto de Pesquisas e Planejamentd’idecicaba- IPPLAP
deliberar sobre a necessidade de rewvis@ntecipadaleste Plano Diretor de Desenvolvimento,
monitorando sua implantacdozelando por sua eficiéncia, eficacia e efetividade.
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CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS EBBYOS

Art. 4° S&o principios fundamentais e norteadores do Plano Diretor de Desengoto
| - funcéo social da cidade;
Il - funcéo social da propriedade;

Il - direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra, & moragdissaneamento
basico, a infraestrutura, ao transporte, aos servicos publam$,abalho, ao lazer e altura;

IV - desenvolvimento sustentavel;

V - justica social;

VI- equidade;

VII-reducéo das desigualdades de género;

VIII- sustentabilidade ambiental;

IX- universalizagdo da mobilidade e acessibilidade;

X- gestdo democratica e participativa,

XI- fortalecimento do setor publico e das suas funcdes de planejaneefiszalizacao.

Art. 5° A funcdo social da cidade constitg no direito de acesso de todaadao as condigdes
basicas de vida.

Paragrafo UnicoA propriedade cumpre sua fungéo social quaneespeitada a funcdo social da
cidade, for utilizada de acordo com o estabelecidd’tano Diretor e de forma compativel com:

| - a capacidade da infraestrutura, equipamentos e servigos publicos disponiveis;

Il - o combate a ociosidade, a subutilizacao @ ndo utilizacdo de imévergificios, terrenos e
glebas;

lll - a preservagdo da qualidade do meio ambiente e a preservaggmtdmonio cultural e
urbano;

IV - as necessidades dos cidaddos no que diz respeito a implantagguiglamentos sociais e
areas verdes;

V- a seguranga, berastar e salde de seus usudrios e vizinhos;

VI- as necessidades de implantacdo de empreendimentos de habitk;ateresse social.
Art. 6° S&0 objetivos gerais da Politica de Desenvolvimento e Gestéo Territorial deaBaaci
| - garantir a qualidade de vida e o besstar da populacgéo;

Il - promover o desenvolvimento do Municipio de maneira inclusiva e protegaadareas de
preservacao e relevancia ao meio ambiente;

[ll - preservar as areas de protecao dos mananciais,capos d'agua e areas verdes
significativas e assegurar o uso sustentavel do meio ambiemtebeneficio as geracdes presente e
futura,
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IV - assegurar 0 acesso a terra e o direito & moradia;

V - promover o desenvolvimento econdmico e a geracao de nengwegos;

VI- reestruturar e reordenar o sistema viario, priorizando o transporte publico;
VII- distribuir os equipamentos urbanos de modo a garantir um araf@adimento;

VIII - promover a integracdo com os Municipios limitrofes e com o Agloméddoino de
Piracicaba (AUP);

IX - definir as exigéncias fundamentais de ordenamento da cidadecaopdicionam as funcdes
sociais da propriedade urbana;

X- garantir a gestdo democratica e participativa da cidade;

X| - garantir a inclusdo de politicas afirmats nas diretrizes dos plansstoriais, visando
implementar medidas inclusivas para as pessoas definiéncia, o combate a discriminacdo e a
exploracdo de criangas, jovendpsos, a reducdo da violéncia fisica, sexual e psicologica e das
desigualdadedsle género, contemplando acdes protetivas para os demais segmemiosraveis da
sociedade;

Xll- atuar de forma cooperada com os 6rgdos estaduais e federais que posgeeiace com as
politicas de desenvolvimento urbano e de gestéo territorial;

Xlll- promover o fomento da inovacgéo e tecnologia na criacao e melhorias de servigos publicos;

XIV - estimular o desenvolvimento do Municipio considerando o0s conceitos das Cidades
Inteligentes e do Governo Digital.

Art. 7° Os objetivos da Politica de Desenvolviioee Gestdo Territorial serdo alcancados atraves
das seguintes diretrizes:

| - induc&o do crescimento da cidade nas &reas mais propicias a ocupbesi@, promovendo a
distribuicdo de usos e a intensificacdo do aproveitameitcsolo de forma equilibradam relagéo a
capacidade, existente quevista, da infraestrutura, da mobilidade e do atendimento a rede pubéca
Servigos;

Il - combate ao uso especulativo da terra e iméveis urbanos, que resuleanaubutilizacdo ou
néo utilizagéo, assegurando onsprimento da funcasocial da propriedade;

[ll - compatibilizagdo entre o desenvolvimento econdmico, urbano e ruealsastentabilidade
ambiental e social e do patrimdnio cultural;

IV - protecdo ao meio ambiente e ao patriménio cultural em todas as gerasntes;

V - fomento a inclusao socioterritorial, inibindo a formacdo de ocupaségsegadas e evitando
que a populacéo de baixa renda seja excluidabgogficios gerados pelo desenvolvimento urbano;

VI - estabelecimento de metas, acdes e formas derftiamento para aesenvolvimento urbano
e gestao territorial no curto, médio e longo prazos;

VII- instituicdo, regulamentacéo e aplicacdo de instrumentos juridiaobanisticos;
VIII- integragéo e articulagéo das politicas setoriais no territorio;

IX- universalizacdo do acesso ao saneamento basico e garantia do ditetntacédo digna;
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X- priorizagdo do transporte coletivo publico em relacdo ao transpodé&idual na utilizacdo do
sistema viario principal,

XIl- priorizagéo dos meios de transpontéo motorizados;

XIllI- garantia de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia e locoradgédma em todos 0s
espacos de uso publico;

XIlI- reconhecimento dos nucleos urbanos informais ja consolidados, bussad@gularizacdo
urbanistica, juridice ambiental de forma sustentavel;

XIV - criacdo de instrumentos de gestdo democratica e controle sa@oigdliando o acesso a
informacao e a participacdo da populacdo no planejament@no;

XV - orientagdo e controle do processo de ocupacdo do solo,peio demonitoramento e
fiscalizacéo;

XVI-inclusdo de politicas afirmativas nas politicas territoriais, visanrddutao do preconceito e
das desigualdades raciais, de género e de orientag#ioal, bem como garantindo medidas inclusivas
para as pessoaom deficiéncia.

CAPITULO I
DAS POLITICAS SETIRI

Art. 8° A Politica de Desenvolvimento e Gestéo Territorial, através depsiew§pios, objetivos e
diretrizes, define as Politicas Setoriais que geefaiio sobre o territdrio do Municipio, quaisjam:

| - Politica de Habitacao;

[l - Politica de Meio Ambiente;

[l - Politica do Patrimbnio e Paisagem Cultural;

IV - Politica de Mobilidade Urbana;

V - Politica de Desenvolvimento Econdmico e das Financas Publicas;
VI- Politica de Infraestrutura;

VII- Politica de Desenvolvimento Social;

VIII- Politica de Desenvolvimento Rural;

IX- Politica de Turismo;

X-Integragéo dos Planos Municipais.

§ 1° As Politicas Setoriais se fundamentaréo nas diretrizes das suas respaditveas nacionais,
estaduai® municipais.

§ 2° As Politicas Setoriais e seus objetivos e diretrizes especédlac®namse ao
Macrozoneamento e Zoneamento estabelecidos nésiaComplementar.
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8§ 3° Na Politica de Mobilidade Urbana serdo previstas as faixasetificandidestinadas ao
planejamento do sistema viario.

Art. 9° O Plano Diretor de Desenvolvimento orienta 0 planejamento urlyaapicipal e seus
objetivos, diretrizes e prioridades devem ser respeitgoeles seguintes planos e normas:

| - Plano Plurianual, Lei de Dirzes Or¢camentérias e Lei Orcamentaiaual;
Il - leis de parcelamento do solo urbano, de uso e ocupacéo do soledifitmcoes;

Il - planos setoriais do Municipio de Piracicaba.

CAPITULO 1l
DA POLITICA DE ORBENENTO TERRITORIAL

Art. 10. O ordenarento territorial compatibiliza o desenvolvimento territorigdm o0 uso e a
ocupacao do solo, com a oferta de transporte, de infraestruéude servicos urbanos, bem como com a
protecdo, a recuperacao e o usgcional e sustentavel dos recursos naturaidvimicipio.

Paragrafo unico.O ordenamento territorial se dard através do planejamertatinuo, das
politicas setoriais e da regulamentacao e controle do parcelamdotaso e ocupacao do solo.

Art. 11. Sao objetivos especificos da Politica de Ordemamn€erritorial:

| - promover de forma adequada a ocupacédo e uso do solo, condicior@s@@rotecdo dos
elementos naturais e culturais do ambiente urbano e rural;

Il - estabelecer os limites das areas urbana e rural, garantindo sua presee/agiifi@cao,
tanto em termos ambientais como potencializaratovidades compativeis com seu desenvolvimento;

[ll - promover, por meio de incentivos e acordos com a iniciativa privadttuicées e 6rgaos
publicos estaduais e federais, a ocupac¢do dos varimmos dotados de infraestrutura e o uso dos
imoveis ociosos, imévesbutilizados, buscando garantir o cumprimento da funcdo social da
propriedadee a fungéo social da cidade;

IV - induzir, no caso de grandes glebas, que o parcelamento do solo uskgndcalizado
preferencialmente na porcao do territério dotado ddraestrutura, garantindo a continuidade do tecido
urbano e a ocupacao deriados segmentos sociais;

V - priorizar e garantir a melhoria das condi¢des urbanisticas das écepsdas pela popacao
de baixa renda;

VI - promover a recuperacao paisagistica de areas publicas, privilegsaladotilizacdo para uso
coletivo;

VIl - estimular a convivéncia de usos e atividades de pequeno porte caso aesidencial,
evitando a segregacdo funcionalezluzindo as distanciate deslocamentos na cidade;

VIII - direcionar as industrias de médio e grande porte ou potencialmente poluigarasareas
adequadas, sob o devido controle urbanisticobiental;

IX- garantir a preservacéo das edificacOes de irgsechistorico cultural.



Prefeitura do Municipio de Piracicaba
ESTADO DE SAO PAULO

PROCURADORIA GERAL

Procuradoria Juridiceadministrativa

Art. 12. S0 diretrizes especificas da Politica de Ordenamento Territorial:

| - delimitacéo das &reas urbana e rural e definicdo de suas caracterdgices® e parametros de
ocupacao;

Il - indicagéo de vetores de desenvolvimentdano e de adensamento;

Il - delimitagcdo das macrozonas e do zoneamento e definicdo decauasteristicas de uso e
parametros de ocupacao;

IV - estimulo & ocupacdo dos vazios urbanos e ao uso dos iméveis ceiakss imoveis
subutilizados dotados dafraestrutura;

V - articulagé@o da politica municipal de desenvolvimento e gestdo territooial as diretrizes e
politicas de ambito estadual e federal, com énfasePlamo de Desenvolvimento Urbano e Integrado
(PDUI) do Aglomeraddrbano de Piracicaba (R), nos moldes do Estatuto da Metrépole;

VI - estimulo as iniciativas publicas e privadas de melhoria das condigesisticas das areas
ocupadas pela populagéo de baixa renda;

VII - estimulo as iniciativas publicas e privadas de recuperacao paisadéstin@as publicas,
privilegiando sua utilizag&o para uso coletivo.

CAPITULO IV
DA POLITICA DE REGRIZACAO FUNDIARIA

Art. 13. O Municipio de Piracicaba, com base nos incisos | e VIII do art. GOndtuicao
Federake na legislagdo municipal, estadual e federal aplicéfiess, autorizado a promover a
regularizacdo fundiaria dos nucleos urbandermais consolidados, mediante a utilizacdo de
insrumentos urbanisticopréprios, com 0s seguintes objetivos:

| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizadgemizalos e assegurar a
prestacdo de servigos publicos aos seus ocupadéesnodo a melhorar as condi¢cdes urbanisiea
ambientais enrelagéo a situagéo de ocupacao informal anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territoriano e constituir
sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

lIl - ampliar o acesso a terra urbaada pela populacdo de baixa renda, modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos préprios nucledmnos informais regularizados;

IV - promover a integracdo social e a geracao de emprego e renda;

V - estimular a resolugéo extrajudicial de conflitesy reforco a consensualidagea cooperacao
entre Estado e sociedade;

VI- garantir o direito social & moradia digna e as condi¢Ges de vida adequadas;
VII- garantir a efetivacdo da funcdo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento d&snc¢des sociais da cidadegarantir o berpestar de
seus habitantes;
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IX- concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacgaousaalo solo;

X - prevenir e desestimular a formagdo de novos nucleos urbanos inforimissificando seu
monitoramento e a fiscalizacéo;

XI- conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;
XIllI- franquear participacdo dos interessados nas etapas do processgdkrizacao fundiaria.

8§ 1° Nos termos da legislacdo aplicavel a regularizacdo fuadi@i Municipiade Piracicaba
podera se dar em quaisquer das zonas inseridas na Area Urbana ou na Area Rural de seu territorio, desc
gue os o6rgaos licenciadoresnstatem que o ndcleo urbano informal se consolidou em data anterior
a22 de dezembro de 2016.

§ 2° Para fins da regularizacdo fundiaria de que trata este Capitulo, consigtera

| - nlcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urlmmestituido por
unidades imobiliarias de area inferior a fragdo mingeaparcelamento previstaalLei n° 5.868, de 12
de dezembro de 197Mdependentemente da propriedade do solo, ainda que situado em
areaqualificada ou inscrita como rural;

Il - ntcleo urbano informalaquele clandestino, irregular ou no qual ndogossivel realizar, por
qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, aindaajerdida a legislagédo vigente a época de sua
implantacéo ou regularizagéo;

[ll - nacleo urbano informal consolidado: aquele d#icil reversao, consideradestempo da
ocupacao, a natureza das edificacoes, a localizdgdwias de circulacdo e a presenca de equipamentos
publicos, entre outrasircunstancias a serem avaliadas pelo Municipio.

§ 3° O Anexo F mapas 14, 15 e 16ug ficam fazendo parte integrantiesta Lei Complementar
contém a indicacdo dos Nucleos Urbanos Informéig¢eresse Social, dos Nucleos Urbanos Informais
Area Urbana eos Nucleos Urbanos Informaié\rea Rural, respectivamente, apurados até dezemiero d
2018 e devem ser atualizados por meio de Decreto do Poder Executivo, sempre que novos dados sejar
incorporados.

8§ 4° Lei Complementar com diretrizes e procedimentos gerais deveré&lasorada para
disciplinar as regras municipais de licenciamento dasleosurbanos informais consolidados na
modalidade de Regularizacdo Fundidiga Interesse Especifico (RetEl devendo esta legislacao
garantir, dentreoutros aspectos:

| - que correrdo por conta dos beneficiarios todas as despesas decorrentes da dexataic
infraestrutura essencial descrita no § 1° do art. 36.daFederal n° 13.465% suas alteracdes, quais
sejam: implantacédo dos sistemas égua potavel e de coleta e tratamento do esgotamento sanitario,
coletivos ou individuais; rede de energia elétrica domiciliar; guias, sarjetas e calcadas, além de solugde:
viaveis para o pavimento das vias publicas e para a drenagem;

Il - que os proponergs da regularizacdo deverdo comprovar por méiiseis a consolidagao do
empreendimento em data anterior ao martegal estabelecido pela legislacdo federal aplicavel, bem
como pelos padrdesrbanisticos e sociais deverdo demonstrar seu enquadramentmadalidade
respectiva;

lll - que as areas publicas deverdo considerar as caracteristicas urbanisticas e sociais de cad
nucleo, o adensamento populacional e a necessidade ou ndo de areas ou de equipamentos publicos n
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entorno dos empreendimentos a serem régizados, todos esses elementos definirdo os percentuais
de areas publicas exigiveis ou sua dispensa, conforme o caso;

IV - que, em havendo necessidade, sejam solicitados estudos técnadscéo de medidas de
mitigacao e compensacgao urbanistica e amtzikmos proponentes da Re b,

V - que o licenciamento dos nucleos urbanos informais consolidadosodalidade Reurk se
dara por 6rgédo de Administracdo Direta, compmio de um Nucleo de Regularizacdo Fundiaria, formado
por técnicosespecialistas nawais diversas areas afetas ao processo de regularizigsies nicleos.

8 5° A regularizacdo fundiaria de nucleos urbanos informais consolidadqgeadrados na
modalidade de Regularizacdo Fundiria de Interesse $BeialbS), por ato do Poder Executiv
Municipal, sera de responsabilidada Empresa Municipal de Desenvolvimento Habitacional de
Piracicaba EMDHAP, com apoio de outros 6rgéos de Administracdo Direta e Indireta.

8§ 6° Serdo incorporados ao mapa dos Nucleos Urbanos Isolados (NUI), ossnudienos
informais consolidados e regularizados, situados na Area Rural, mediante a atualizacdo do mapa atravé
de Decreto do Executivo, com incorporacao na revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento e definicac
de seus parametros urbanisticos, usos epagao do solo nas leis respectivas.

§ 7° Os nlcleos urbanos informais consolidados situados na Area Ugbgne ja tenham sido
regularizados seguem as seguintes especificacoes:

| - na modalidade Reurk seréo incorporados as zonas em que estéfeericdos;

Il - na modalidade ReurB, apos sua regularizacéo serdo utilizadgsaodmetros urbanisticos das
Zonas Especiais de Interesse Social.

§ 8° Na regularizacéo fundiaria sera permitido o uso misto, exceto no caso de-RelebArea
Urbana quando a zorea qual se incorporar nao permitir.

§ 9° Para que seja aprovada a Reurb de ndcleos urbanos informais consolidadesparcela
deles, situados em areas de riscos geotécnigesnundacdes ou de outros riscos especificados em lei,
estudos técnicosleverd ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminde&mrrecdo ou
de administracdo de riscos na parcela por eles afetselado que:

| - na hip6tese descrita neste paragrafo € condi¢do indispensavel a apradacReurb a
implantacéo das naidas indicadas nos estudos técnicealizados;

Il - na ReurbS que envolva areas de riscos que nao comportem eliminag&eg¢do ou
administracdo, o Municipio devera proceder a realocacacodapantes do nucleo urbano informal a ser
regularizado.

CAPTULO V
DA POLITICA DE DESENVIMENTO RURAL $SERTAVEL, SEGURANGCIMENTAR E NUTRISKL

Art. 14. S80 objetivos da Politica de Desenvolvimento Rural e seguranca alimentar:

| - estimular e contribuir com acdes que visem a adequacdo ambientgrdpsedades rurais no
Municipio;
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Il - incentivar e promover para a correta coleta, tratamento, destinacatisposicdo final
ambiental adequada dos residuos sélidos no meio rural;

[l - estimular e promover acdes de fortalecimento da agricultura famgradugo agroecoldgica,
soberania e seguranca alimentar e nutricionalMunicipio;

IV - incentivar e promover programas de aquisicdo de produtos agropecudrigsroprio
Municipio;

V- promover a manutencdo e melhoria da infraestrutura geral, tais caidoia,de transporte, de
saneamento, de comunicagdo, de conectividadke @nergia da area rural;

VI- promover a manutencéo e melhoria dos servicos publicos darzwak tais como: educacao;
saude; assisténcia social; seguranca; culespprte e lazer;

VII- promover agfes que contribuam para a garantia do controle sanid@sagorodutos de origem
vegetal e animal em todas as etapas da produg@omercializacao;

VIII- combater o parcelamento ilegal do solo na zona rural,

IX - fortalecer as atividades de @ilucdo agropecuéria sustentavel no Municipio, por meio de
extensao rural e pesquisas;

X-fomentar, por meio de politicas publicas, a producéo urbana de alim@atosieio de préaticas
organicas e agroecoldgicas em areas ociosas de imdweinos ndo edifiados, subutilizados ou néo
utilizados, publicos ou privados;

Xl-fomentar a producéo de alimentos em toda a extensao da area periurbasagurando:
a) infraestrutura de produgéo e comercializacao;

b) assisténcia técnica;

c) producéo agroecologica;

d) garantia de comercializagdo, principalmente através do estreitamentolagos entre
produtores organizados e consumidores organizados;

€) apoio a programas de abastecimento popular;

\

f) estimulo a organizacdo de consumidores de modo a permitir o surgirdent@mnais nao
convencionais de comercializacéo de alimentos;

g) estimulo a organizacdo de produtores, tais como associacfes e cooperativas.

Xll - fomentar a agricultura circular, bem como o0s circuitos curtos aueximam o0s
consumidores dos agricultoreuscando a auto suficiénama produgdo do que é consumido no
Municipio, incentivando entre outrag economia local;

Xlll- desenvolver programas de estimulo ao turismo rural;
XIV-fomentar programas para a implantacao e manutencao de corredmel®gios;

XV- estimular e promover implantacéo de programas de conservacé&oldoe da agua na zona
rural;
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XVI- desenvolver agcbes de prevencéo e combate a incéndios narz@miaem conjunto com 0s
demais 6rgdos competentes e em parceria Goitiativas priadas.

Art. 15. O Poder Executivo encaminhar@Camara de Vereadores de Piracicaba, no prazo nao
superior a 360 (trezentos e sessenta) dias a partir da data da publicacdo desta Lei, um projeto de le
especifico criando o Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel (PMDRS), que devera sg
elaboado com participacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural (COMDER), e submetido :
Consultas e Audiéncias Publicas quando da sua elaboragéo, discussao e (@taEgio dada pela Lei
complementar n° 410, de 2020)

TiTULO I
DO ORDENAMENTO TEFRIRIAL

Art. 16. O territério do Municipio de Piracicaba divide em:
| - area urbana: perimetro urbano da sede do Municipio de Piracicaba;

Il - &rea rural: compreende toda area do territorio do Municipio de Piracieabmida da Area
Urbana.

Art. 17. A Area Rural dividse nas seguintes Macrozonas:
| - Macrozona de Protecao Hidrica e AmbiertsllAPH;

I - Macrozona de Desenvolvimento RwMADE;

[Il - Macrozona de Nucleos Urbanos Isoladb$ANI.

Paragrafo GinicoO Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentgdecumento base para
a Politica de Desenvolvimento Rural de Piracicaba.

Art. 18. A Area Urbana dividse nas seguintes Maizonas:
| - Macrozona de Restricdo Urbana (MRU);

Il - Macrozona de Contencg&o Urbana (MCU);

[Il - Macrozona de Urbanizacdo Consolidada (MUC).

Art. 19. Os perimetros da Area Urbana e Rural, das MacrozonasZodas e das faixas
non aedificandidescritas Bste Plano Diretor de Desenvolvimerftcam delimitados no Anexo- MAPAS

1 a 5 e Anexo IV Memoriais Descritivos 1 a 13, que ficam fazendo parte integrdeséa Lei
Complementar.
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CAPITULO |
DA MACROZONA DE PEQRO HIDRICA E AMBTEL (MAPH)

Art. 20. A Macrozona de Protecdo Hidrica e Ambiental (MAPH) é compostireas destinadas a
atividades rurais, com presenca de bacias hidrografices potencial de produgcdo de agua para
abastecimento publice de areas de protecao e de recuperacdo ambiergakid por objetivos:

| - conter a expansao urbana;

Il - promover a regularizacdo urbanistica e fundiaria dos nucleos urhafoosiais consolidados;
1l - fiscalizar e coibir a ocupagéo urbana irregular;

IV - proteger a paisagem rural, considerando seu vatobiental, histérico e cultural,

V- proteger 0s recursos naturais e recursos hidricos superficiais e subterraneos;

VI- preservar as areas de interesse ambiental e hidrico;

VII-recuperar as areas degradadas;

VIII - promover o desenvolvimento rural cosustentabilidade ambientabcon6mica e social e
estimulo a agroecologia, agricultura familiar e agricultungénica;

IX - identificar e fortalecer as cadeias produtivas locais, com o desenvolvirdenpoogramas e
acoes voltadas as atividades agrope@agsilvopastoris e agroindustriais sustentaveis;

X - manter as areas de producdo agricola que contribuem para a consem@céolo e
manutencao dos recursos hidricos superficiais e subterramens,como para a producdo de alimentos
e garantia dos sergds essenciad seguranc¢a alimentar e conservacao dos servicos ambientais;

Xl - conservar, preservar e recuperar os fragmentos de vegetacdo matdas areas de
preservacao permanente, viabilizando a configuracaoatesdores ecoldgicos;

Xll- promovero desenvolvimento do turismo rural, turismo ecoldgico, com sustentabilidade.
Art. 21. A MAPH dividese nas seguintes zonas:

| - Zona Rural de Protecao HidricAORPH;

Il - Zona Rural de Prote¢cdo AmbiertZIORPA;

[ll- Zona Rural de Recuperagdo Amb&#nrZORRA.

Secéo |
Zona Rural de Protecao Hidrica (ZORPH)

Art. 22. A Zona de Protecdo Hidrica (ZORPH) é composta por paréeeadeural do Municipio
pertencentes as bacias hidrograficas dos ribeid®s Marins, Congonhal, Pareddo Vermelho,
Tamandupae do rio Corumbatataracterizase pela relevancia dos seus recursos hidricos como
produtorasde agua para abastecimento publico, tendo por objetivos:
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| - manter e incentivar & ampliagdo da recomposicdo de areas de presempagéanente e com
coberturavegetal;

Il - compatibilizar os usos com as condicionantes de bacias de producéo hidrica.

Secao
Zona Rural de Protecdo Ambiental (ZORPA)

Art. 23. A Zona Rural de Protecdo Ambiental (ZORPA) é composta pordérdesitorio
pertencentes a Unidade déonservacdo de Protecdo Intedgestadual Estacdo Ecoldgica de Ibicatu, a
Area Protegida EstaduaEstacadExperimental de Tupi (Horto Florestal), Area de Prote¢do Ambiental
APABarreiro Rico e a Area de Protecdo AmbientdPA TanqudRio Piracicabaendo por objetivos:

| - preservar a natureza e incentivar a realizacdo de pesquisas cientdidastacdo Ecologica de
Ibicatu;

Il - incentivar a preservacao e uso sustentavel da Estacdo Experirdentapi;

[Il - conservar e proteger a qualidade ami&l e uso racional dos recurspaturais das APAs.

Secao Il
Zona Rural de Recuperagdo Ambiental (ZORRA)

Art. 24. A Zona Rural de Recuperacdo Ambiental (ZORRA) é delimitagzepeietro do Aterro
Sanitario Palmeiras, tendo por objetivos:

| - impedir nicleos habitacionais em seu entorno, numa distancia mikiene2km (dois
quildmetros) de seu perimetro;

Il - atender a todos os requisitos ambientais e sanitarios inerentes as atividadeavolvidas no
local, promovendo a prote¢do ao meio ambiepta sade.

CAPITULO Il
DA MACROZONA DE DESBELVIMENTO RURALADE)

Art. 25. A Macrozona de Desenvolvimento Rural (MADE) é compostargas destinadas a
atividades rurais, com foco na promog¢édo do desenvolvimemta com sustentabilidade ambiental,
econdmi@, cultural e socia estimulo a agricultura tecnificada, tendo por objetivos:

| - incentivar a organizacao dos produtores agricolas e valorizagéo derdigeles;
Il - promover o desenvolvimento do turismo rural, turismo ecoldgico, com sustentabilidade
[l - promover a regularizacéo urbanistica e fundiéria dos nucleos urbafooshais consolidados;

IV -fiscalizar e coibir a ocupacéo rural irregular;
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V- conservar, preservar e recuperar os fragmentos de vegetacao matlaa areas de preservacao
permanente, viabilizando a configuracéo clerredores ecoldgicos;

VI - promover o desenvolvimento rural com sustentabilidade ambieetadnomica e social e
estimulo & agroecologia, agricultura familiar e agricultungénica;

VII - identificar e fortalecer asadeias produtivas locais, com o desenvolvimeatggrogramas e
acoes voltadas as atividades agropecuasagppastoris e agroindustriais sustentaveis;

VIII - manter as areas de producgdo agricola que contribuem para a consem@acsgolo e
manutencao ds recursos hidricos superficiais e subterrandesy como para a producédo de alimentos
e garantia dos servigos essenceseguranca alimentar e conservagao dos servicos ambientais;

IX- recuperagdo e manutencdo da permeabilidade do solo.

CAPITULO 1l
DAMACROZONA DE NUCLEBBANOS ISOLADOS (A

Art. 26. A Macrozona de Nucleos Urbanos Isolados (MANI) é compostargss com uso e
ocupacao urbana inseridas na Area Rural, com nuéteosis e informais, inscritos ou ndo no Cadastro
Mobiliario do Muncipio,tendo por objetivos:

| - requalificar as areas de baixa qualidade urbanistica;

Il - promover a regularizacdo urbanistica e fundiaria, compatibilizanctom a prote¢do do meio
ambiente;

[l - incentivar a permeabilidade;

IV-incrementar a recompogéio de mata ciliar;

V- combater a especulacao imobiliaria;

VI- identificar, estimular e consolidar o potencial paisagistico, cultural e turistico;

VII- preservar a identidade local e as relagfes tradicionais estabelemmti@sos moradores e seu
meio ratural e construido;

VIII- promover o desenvolvimento sée&@rondmiceespacial.
Art. 27. A MANI possui os seguintes nucleos:
I - Nacleo Urbano Isolado 1 (NUI-Anhumas;
I - Nicleo Urbano Isolado 2 (NUI-Artemis, que dividese em:
a) Nucleo Urbandsolado 2A (NUI-2);
b) Nucleo Urbano Isolado 2B (NUBR
¢) Nucleo Urbano Isolado 2C (NLTR
[I1 - NUcleo Urbano Isolado 3 (NUI-3bitiruna;

IV- Ndcleo Urbano Isolado 4 (NUI-Alanquinho (antigo Guamium);
13
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V- Nducleo Urbano Isolado 5 (NUI-5upi;

VI- Nucleo Urbano Isolado 6 (NUI-8antana e Santa Olimpia;
VII- Nucleo Urbano Isolado 7 (NUI-Brisa da Serra;

VIII- Nacleo Urbano Isolado 8 (NUI-8anaa;

IX- Nudcleo Urbano Isolado 9 (NUI-ova Suica;

X- Nucleo Urbano Isolado 101Ul 10) Santa Ana;

XI- Nucleo Urbano Isolado 11 (NUI tTerra Nova,;

Xll- Nucleo Urbano Isolado 12 (NUI 13jila Belém;

XIlI- Nucleo Urbano Isolado 13 (NUI 2®uinorte;

XIV- Nucleo Urbano Isolado 14 (NUI 2Hanta Isabel.

Paragrafo Unico.Os Nucleos Urbanos Isolados séo considerados para fins do disposto no art. 3°
dalLei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de ¥9%0as alteragbes como nucleo urbaneedrido na
Area Rural.

Sec&o Unica
Das Definigbes e Parametros Urbanisticos dos NUI

Art. 28. Os NUI 134/14 abrangem o territério dos bairros de Anhuniatiruna, Tanquinho e
Santa Isabel, respectivamente, para 0s quais fiestabelecidos 0os segu@s parametros urbanisticos:

| - lote minimo = 250,00m2;

Il - Taxa de Ocupacéo (TO) = ou < 70%;

[l - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;
V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax1,4;
VI- Taxa de Permeabilidade (TP) = ou >10%.

Art. 29. O NUI 2A abrange a formacéo inicial do nucleo urbano isoladdArtiemis e o
Loteamento Lago Azul, para o qual fica estabelecido os segpan@setros urbanisticos:

| - Lote minimo = 250,00m?

Il - Taxa de Ocupacao (TO) = ou < 70%;

[l - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 2,0;

VI- Taxa de Permeabilidade (TP) = ou >10%.
14
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Art. 30. O NUI 2B abrange o territorio do Loteamento Colinas do Piracigadi@ o qual ficam
estabelecidos o0s seguintes parametros urbanisticos:

| - Lote minimo = 1.000,00m?;

Il - Taxa de Ocupacao (TO) = ou < 60%;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basi(CABas) = 1,0;

IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,4;
VI- Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 20%.

Art. 31. O NUI 2C abrange parte do territério do bairro de Artemis, incluiodmteamento Terras
de Artemis, para o qual ficam estabelecidoseguintes parametros urbanisticos:

| - Lote minimo = 350,00m2;

Il - Taxa de Ocupacéo (TO) = ou < 70%;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitamém Minimo (CAmin) = 0;

V- Coeficiente de Aproveitamento Méximo (CAMax) = 1,4;
VI- Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 15%.

Art. 32. O NUI 5 abrange o territério do bairro de Tupi, para o qual fiestabelecidos os
seguintes parametros urbanisticos:

| - Lote minimo = 250,00m?;

Il - Taxa de Ocupacao (TO) = ou < 70%;

[l - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 2,0;
VI- Taxa de Permeabilidie (TP) = ou > 10%.

Art. 33. O NUI 6 abrange o territério dos bairros Santana e Santa Olénp@esentam
caracteristica de interesse histérico e cultural, para os dicaim estabelecidos 0s seguintes parametros

urbanisticos:
| - Lote minimo = 500,00
Il - Taxa de Ocupacao (TO) = ou < 60%;
[l - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;
V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,4;

VI- Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 20%.
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Art. 34. Os NUI 70/10/11 abrangem o territorio dos bairros Brisa da SHo@a Suica, Santa Ana e
Terra Nova, respectivamente, para 0s quais fiestabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:

| - Lote minimo = 5.000,00m?;

Il - Taxa de Ocupacao@J = ou < 40%;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,0;

VI- Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 50%.

Art. 35. O NUI 8 abrange territério do bairro Canad, para o qual ficastabelecidos os seguintes
parametros urbanisticos:

| - Lote minimo = 2.000,00m?;

Il - Taxa de Ocupacéo (TO) = ou < 60%;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitaento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,0;
VI- Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 30%.

Art. 36. O NUI 12 abrange o territério do bairro Vila Belém, para o qual fastaielecidos os
seguintes parametros urbanisticos

| - Lote minimo = 280,00m?;

Il - Taxa de Ocupacao (TO) = ou < 70%;

[l - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,0;
VI- Taxa de Pernabilidade (TP) = ou > 10%.

Art. 37. O NUI 13 abrange o territorio do bairro Nuinorte, com uso predominantemiedtestrial,
para o qual ficam estabelecidos 0s seguimasametros urbanisticos:

| - Lote minimo = 1.000,00m?;

Il - Taxa de Ocupacao (TO) =<0ud0%;

[l - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 2,0;

VI- Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 15%.
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CAPITULO IV
DA MACROZONA DE RRSAO URBANA (MRU)

Art. 38. A Macrozona de Restricdo Urbana (MRU) esta situada na areanamm fragilidade
ambiental do perimetro urbano, apresentando as maiateslividades, suscetibilidade a erosao,
concentragdo de recursos hidricasm presenca déacias hidrograficas com potencial de produgéo de
aguapara abastecimento publico, tendo por objetivos:

| - frear a ampliacdo do perimetro urbano na bacia do Marins;

I - restringir a ocupagéo e o adensamento construtivo e populacional da area;

[l - requdificar as areas de baixa qualidade urbanistica;

IV - restringir atividades incompativeis com area de producao hidrica;

V- incrementar a recomposi¢cao de mata ciliar;

VI-implantar estudos e projetos de melhoria da qualidade e quantidade da agua;

VII- promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos ndcleos urbafwwsiais consolidados;

VIII - implementar o Plano de Encerramento do Aterro Sanitario do@aimado e restringir
ocupacao urbana em faixa de area no seu entorno;

IX- incentivar a permekhilidade;

X-incentivar a implantagdo de chacaras de lazer com incentivos fiscais;
XlI-implantar os Parques Lineares.

Art. 39. A MRU dividese nas seguintes zonas:

| - Zona Urbana de Prote¢éo HidricAUPH;

Il - Zona Urbana de Ocupacéo RestriEdJOR;

lIl- Zona Urbana de Recuperacdo AmbienAURA.

Secao |
Zona Urbana de Protecdo Hidrica (ZUPH)

Art. 40. A Zona Urbana de Protecdo Hidrica (ZUPH) € composta pordareéasitorio urbano
pertencentes a bacia hidrogréfica do ribeirdo dos Mammsesnta potencial de producéo de 4gua para
abastecimento publicalta declividade e suscetibilidade a erosdo do solo, estando delimitada

daseguinte forma:
| - Zona Urbana de Protecdo HidrtdZUPHL);
Il - Zona Urbana de Protecao Hidri2dZUPHR).

Art. 41. Na ZUPH. ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
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| - Lote minimo = 500,00m?;

Il - Taxa de Ocupacao (TO) = ou < 50%;

[l - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,0;
VI- Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 30%.

Pardgrafo Unico.Para os lotes j& produzidos ficam estabelecidos os segyiatémetros
urbanisticos:

| - Lote menor ou igual a 250,00mz2:

a) Taxa de OcupagdTO) = ou < 70%;

b) Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 10%;

c) Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,4.
Il - Lote maior que 250,00m2 e menor que 500,00mz2:

a) Taxa de Ocupacéo (TO) = ou < 60%;

b) Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 15%;

c) Coefiiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,4.

Art. 42. Na ZUPE2 (loteamento Chéacara S&o Jodo Batista) ficam estabelexsdssguintes
parametros urbanisticos:

| - Lote minimo = 2.000,00m?;

Il - Taxa de Ocupacao (TO) = ou < 40%;

Il - Coeficiente de Amveitamento Basico (CABas) = 1;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;
V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1;
VI- Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 40%.

Art. 43. Fica instituida faixa nomedificandicom 50m de largura cdorme Anexo |- Mapa 5 e
Anexo I\- Memorial Descritivo 13, na qual ficaposta a restricdo de nao edificar, podendo tal area ser
destinada a aremerde e/ou sistema de lazer quando do parcelamento do solo.

Secéo
Zona Urbana de Ocupacéo Restrita (20O

Art. 44. A Zona Urbana de Ocupacédo Restrita (ZUOR) & composta podareasitorio, com
acentuada declividade, suscetibilidade de erosédo doesalncentracdo de recursos hidricos.
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Art. 45. Na ZUOR ficam estabelecidos os seguintes parametrosistizas:
| - Lote minimo = 300,00m2;

Il - Taxa de Ocupacao (TO) = ou < 60%;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;

IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,0;

VI- Taxade Permeabilidade (TP) = ou > 20%.

Paragrafo Unico.Para os lotes ja produzidos, menores que 300,00m?, ficam estabelecidos os
seguintes parametros urbanisticos:

| - Taxa de Ocupagéo (TO) = ou < 70%;
Il - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 10%;

[l - Coeftiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,4.

Secéo Il
Zona Urbana de Recuperagéo Ambiental (ZURA)

Art. 46. A Zona Urbana de Recuperacdo Ambiental (ZURA) é delirpgéml@erimetro do Aterro
Sanitario do Pau Queimado, tendo por objetivos:

| - o enceramento do aterro, concomitante com sua recuperacdo ambientalom o
monitoramento de suas areas, em atendimento ao Plan&meerramento estabelecido;

Il - atender a todos 0s requisitos ambientais e sanitarios inerentes as atividadesvolvidas no
local, promovendo a prote¢do do meio ambiemela saude.

CAPITULO V
DA MACROZONA DE CENTAO URBANA (MCU)

Art. 47. A Macrozona de Contengédo Urbana (MCU) s#eiana area ndoonsolidada da cidade,
localizada proxima da linha de divisa entre a AJjdsana e Area Rural, caracterizada
predominantemente por grandes vazioganos, areas com insuficiéncia de infraestrutura e areas com
solo sujeitoa eroséo, tendo por objetivos:

| - conter a ocupacao urbana;
Il - promover a ocupacao nos vazios urbanos concarteétaom a implantacada infraestrutura;
[l - estimular a implantacao ou ampliacéo de equipamentos publicigr@zar seu uso;

IV-incentivar atividades néo residenciais capazes de gerar emprego e renda;
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V- combater a especulacao imobiliaria;
VI-implantar os Parques Lineares.

Art. 48. A MCU dividese em:

| - Zona Urbana de Contencéo 1 (ZUCO 1);
Il - Zona Urbana de Contengéo 2 (ZUCO 2);
[Il- Zona Urbana de Contencédo 3 (ZUCO 3).

Sec&o Unica
Dos Parametros Urbanisticos da ZUCO

Art. 49. Na ZUCO 1 fien estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
| - Lote minimo = 200,00m?2;

Il - Taxa de Ocupacao (TO) = ou < 70%;

[l - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;

IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Apveitamento Maximo (CAMax) = 2,0;

VI- Taxa de Permeabilidade (TP) = ou >10%.

Paragrafo anico.Fica instituida faixa nomedificandicom 70m (setentanetros) de largura,
conforme Anexo 1 Mapa 5 e Anexo IVMemorialDescritivo 13, na qual fica impostarestricdo de néo
edificar e a destinacade area verde, com a finalidade de separar o uso residencial do industrial.

Art. 50. Na ZUCO 2 (loteamento Chéacara Elisabeth Cristina e enfaaw) estabelecidos os
seguintes parametros urbanisticos:

| - Loteminimo = 2.000,00m2;

Il - Taxa de Ocupacéo (TO) = ou < 40%;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = O;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,0;
VI- Taxa de Permeabilidadq&P) = ou > 40%.

Paragrafo unico.Para os lotes ja produzidos ficam estabelecidos os segyiatémetros
urbanisticos:

| - lote menor ou igual a 1.000,00m2:
a) Taxa de Ocupacéo (TO) = ou < 60%;
b) Taxa de Permeabilidade (TP) = ou >15%.
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I - lote maior que 1.000,00m? e menor que 2.000,00m?:
a) Taxa de Ocupacéo (TO) = ou < 50%;
b) Taxa de Permeabilidade (TP) = ou >30%.

Art. 51. Na ZUCO 3 (loteamento Jardim Itaperu) ficam estabelecidegguentes parametros
urbanisticos:

| - Lote minimo = 1.000,00m?;

Il - Taxa de Ocupacao (TO) = ou < 50%;

[l - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 1,0;

VI- Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 30%.

CAPIULO VI
DA MACROZONA DE URE2ACAO CONSOLIDADAIC)

Art. 52. A Macrozona de Urbanizagdo Consolidada (MUC) é a regido consoldaitiade que
possui as melhores condicdes de infraestrutudestinase prioritariamente a ocupagédo adequada do
territério no tocanteao uso, ocupacao, adensamento, verticalizacdo e demais paramebasisticos,

tendo por objetivos:

| - fortalecer o carater de centralidade municipal, respeitando o patriméigtdrico e cultural,
otimizando a oferta de infraestrutura e egaimentosexistentes;

Il - garantir a utilizagdo dos imoveis ndo edificados, subutilizados etii&ados;

[Il - combater a especulagéo imobiliaria;

IV - promover a ocupacédo de acordo com a caracteristica do solo;

V - preservar patriménio cultural e andgital;

VI-intensificar o turismo, gastronomia, cultura e lazer;

VII- ampliar a geragédo de empregos e renda e intensificar as atividade®micas;
VIII- possibilitar atividades ndo residenciais capazes de gerar emprego e renda;

IX- potencializar a atidade industrial, com incentivo a atividade econdrimdustrial de escala
regional;
X- potencializar a atividade de geracéo de energias alternativas,jramntivo a geracao coletiva
de energia elétrica;
Xl-incentivar a reciclagem industrial;
XlI- estimular a implantacdo ou ampliagdo de equipamentos publicatg@zar seu uso;
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XllI- redefinir os parametros de uso e ocupacédo do solo para qualifickgsiespacos publicos e
da paisagem urbana;

XIV- intensificar o uso e ocupacao do Engenho Central;

XV - implantar Parques lineares;

XVI- intensificar a gestao do Projeto Beira Rio;

XVII- promover a preservacao, recuperacao e conservacao dos reagsogeresse ambiental;
XVIII- elaborar e implantar estudos e projetos de Jardim Botéanico;

XIX- mantere ampliar as areas de interesse ambiental;

XX- estimular a preservacdo de areas particulares através da concdssacentivos fiscais em
areas de interesse ambiental;

XXI-integrar as areas de interesse ambiental aos Parques Lineares;
XXIF incrementr a acessibilidade;

XXIIF incrementar e qualificar oferta de diferentes sistemas de transpootetivo, articulandeos
com o sistema cicloviario, quando possivel.

Art. 53. A MUC dividese em:

| - Zona Urbana de Reabilitacdo Central (ZURC);

Il - ZonaUrbana de Requalificacdo de Bairros (ZURB);

[ll- Zona Urbana de Protec&o Beira Rio (ZUBR);

IV-Zona Urbana de Protecdo da Paisagem (ZUPA);

V- Zona Urbana Institucional (ZUIT);

VI- Zona Urbana Industrial (ZUIN);

VII- Zona Urbana de Protecéo e Intereggabiental (ZUPIA).

Secao |
Zona Urbana de Reabilitagdo Central (ZURC)

Art. 54. A Zona Urbana de Reabilitagdo Central (ZURC)sgtua centro da cidade e € uma das
ocupacdes mais antigas do Municipio e que possuinabores condicbes de infraestruture
equipamentos, com elevada concentragi® empregos € servicos, com crescente esvaziamento
populacional.

Art. 55. Na ZURC ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
| - Lote minimo = 200,00m?;

Il - Taxa de Ocupacéo (TO) = ou < 80%;
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[l - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0,2;
V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 4,0;

VI- Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 5%.

Secéo
Zona Urbana de Requalificacdo deiBas (ZURB)

Art. 56. A Zona Urbana de Requalificacdo de Bairros (ZURB) é acegsiidada da cidade e
gue possui condi¢cdes de infraestrutura.

Art. 57. A ZURB esta delimitada em:

| - Zona Urbana de Requalificagédo de Bairros 1 (ZURB 1);

Il - Zona Urlana de Requalificacéo de Bairros 2 (ZURB 2);

lIl- Zona Urbana de Requalificacdo de Bairros 3 (ZURB 3);

IV-Zona Urbana de Requalificagéo de Bairros 4 (ZURB 4);

V- Zona Urbana de Requalificacdo de Bairros 5 (ZURB 5).

Art. 58. Na ZURB ficam estabelecidmsseguintes parametros urbanisticos:
| - lote minimo para ZURB 1/2345 = 200,00m?;

Il - Taxa de Ocupacao (TO) = ou < 70%;

lIl - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou >10%;

IV - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;

V - Coeficiente de Aproveitaento Minimo (CAmin) = 0,2;

VI- Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) para ZURB 1 = 4,0;
VII- Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) para ZURB 2 e 4 = 3,0;
VIII- Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) para ZURB 3 = 2,0;
IX- Coeficiete de Aproveitamento Méximo (CAMax) para ZURB 5 =1,4.

§ 1° Fica instituida em ZURB 2 faixa m@edificandicom 45m (quarenta einco metros) de
largura, conforme Anexo-IMapa 5 e Anexo IVMemorialDescritivo 13, na qual fica imposta a restricdo
de n& edificarexceto portaria e a destinacdo de area verde, com a finalidade de separso
residencial do industrial.

§ 2° Fica instituida em ZURB 4 faixa medificandicom 70m (setenta metros)e largura,
conforme Anexo 1 Mapa 5 e Anexo IVYMemorid Descritivol3, na qual fica imposta a restricdo de nédo
edificar e a destinacdode aréaS NRS> O2Y I FAYyIf ARF RS RS aSLJI N} N
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Secéo Il
Zona Urbana de Protecéo Beira Rio (ZUBR)

Art. 59. A Zona Urbana de Protecéo Beira @UBR) € a regido da orlamw Piracicaba entre a
Ponte José Antonio de Souza (Zé do Prato) e a faibeicdio do Enxofre, possui condi¢cdes de
infraestrutura e grande vocacdoristica, gastrondmica e de lazer.

Art. 60. A ZUBR esté& delimitada em:

| - Zona Urbana de Protecado Beira Rio 1 (ZUBR 1);

Il - Zona Urbana de Protecéo Beira Rio 2 (ZUBR 2).

Art. 61. Na ZUBR ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
| - Lote minimo = 250,00m?;

Il - Taxa de Ocupacao (TO) = ou < 70%;

[l - Taxa de Peneabilidade (TP) = ou > 10%;

IV - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;

V- Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0,2;

VI- Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) para ZUBR 1 =14,
VII- Coeficiente de Aproveitamento MaximoARax) para ZUBR 2 = 2,5.

Secéo IV
Zona Urbana de Protec&o da Paisagem (ZUPA)

Art. 62. A Zona Urbana de Protecdo da Paisagem (ZUPA) é congtitmigarces do territorio
gue possuem ocupacao consolidada, deveseioobservadas as restricbes convencisra particulares
registradas n&erventia Imobilidria competente.

Art. 63. A ZUPA esta delimitada em:

| - Zona Urbana de Protecéo da Paisagem 1 (ZUPA 1);

Il - Zona Urbana de Protecdo da Paisagem 2 (ZUPA 2);

[l1- Zona Urbana de Protecéo da PaisagemPAZ3);

IV-Zona Urbana de Protecéo da Paisagem 4 (ZUPA 4);

V- Zona Urbana de Protecao da Paisagem 5 (ZUPA 5).

Art. 64. Na ZUPA 1 ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
| - Lote minimo = 250,00m?2;

Il - Taxa de Ocupacéo (TO) = ou <;70%
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[l - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;

IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V- Coeficiente de Aproveitamento Méximo (CAMax) = 1,4;

VI- Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 15%.

Art. 65. Na ZUPA 2/34 ficam estabeldos 0s seguintes parametrosbanisticos:
| - Lote minimo = 250,00m2;

Il - Taxa de Ocupacéo (TO) = ou < 70%;

[l - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 15%;

IV - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (@) = 0;

VI- Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) para ZUPA 2 = 2,0;
VII- Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) para ZUPA 3 = 2,5;
VIII- Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) para ZUPA 4 = 3,0.
Art. 66. Na ZUPA 5 ficam estabelecidosseguintes parametros urbanisticos:
| - Lote minimo = 1.000,00m?;

Il - Taxa de Ocupacéo (TO) = ou < 50%;

[l - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;

IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Mo (CAMax) = 1,0;

VI- Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 30%.

Secéao V
Zona Urbana Institucional (ZUIT)

Art. 67. A Zona Urbana Institucional (ZUIT) é constituida por por¢des do teratddie se situam
a Escola Superior de Agricultura Luiz de Queitdiziversidadede Sao Paulo, Faculdade de Odontologia
de Piracicaba UniversidadeEstadual de Campinas, Funda¢cdo Municipal de Ensino, Servigo Nacional
de Aprendizagem Industrial (SENAI), o Aeroporto, area do Governo do Est&fo deaulo, dentre
outras aeas publicas e privadas, com o objetivo de fortalesemstituicdes, respeitando o patrimonio
histérico e cultural.

Art. 68. Na ZUIT ficam estabelecidos o0s seguintes parametros urbanisticos:
| - Lote minimo = 250,00m?2;

Il - Taxa de Ocupacéo (TO) = or0%;
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[l - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;
V- Coeficiente de Aproveitamento Méximo (CAMax) = 1,4;

VI- Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 10%;

Secéao VI
Zona Urbana Industrial (ZN)

Art. 69. A Zona Urbana Industrial (ZUIN) é constituida por porcdes do territésiinadas,
prioritariamente, a atividade industrial.

Art. 70. A ZUIN esta delimitada em:

| - Zona Urbana Industrial 1 (ZUIN 1);
Il - Zona Urbana Industrial 2 (ZUIN 2);
lll - Zona Urbana Industrial 3 (ZUIN 3).

§ 1° Nao serd admitido na ZUIN 1 e 2 o uso residencial, exceto para meradiéada ao
funcionamento da prépria industria.

§ 2° Sera admitido na ZUIN 3 o uso residencial, ndo residencial e misto.

Art. 71. Na ZUN 1 ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
| - Lote minimo = 1.000,00m?;

Il - Taxa de Ocupacéo (TO) = ou < 70%;

[l - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;

IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiemte de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 2,0;

VI- Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 15%.

Art. 72. Na ZUIN 2 ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
| - Lote minimo = 375,00mz,

Il - Taxa de Ocupacao (TO) = ou < 80%;

[l - Coeficiente de proveitamento Basico (CABas) = 1,0;

IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 3,0;

VI- Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 10%.

Art. 73. Na ZUIN 3 ficam estabelecidos os seguintes paramethanisticos:

| - Lote minimo = 450,00m?2;
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Il - Taxa de Ocupacéo (TO) = ou < 70%;

[l - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 3,0;

VI- Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 15%.

Secéo VIl
Zona Urbana de Protecéo e Interesse AmbientalUPIA

Art. 74. A Zona Urbana de Protecdo e Interesse Ambiental (ZURWBXsétuida por um conjunto
de areas de protecdo da paisagem e do nariente, costituidos pelos Jardins Botanicos e macicos
florestais deinteresse ambiental no perimetro urbano.

Art. 75. A ZUPIA esta delimitada em:

| - Zona Urbana de Protecédo e Interesse Ambiental 1 (ZUPUafd)ins Botanicos;
Il - Zona Urbana de Protecéo e Iresse Ambiental 2 (ZUPIA-2hteresseAmbiental.
Art. 76. Na ZUPIA 1 e 2 ficam estabelecidos 0s seguintes paranuebrasisticos:

| - Taxa de Ocupacéo (TO) = ou < 30%;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Béasico (CAB) = 1,0;

Il - Coeficiente de Aproveitaento Minimo (CAm) = 0;

IV - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) = 1,0;

V - Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 70%.

CAPITULO VII
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 77. As Zonas Especiais se sobrepdem ao zoneamento urbano @adesddo estabelecer
tratamento diferenciado quanto ao uso, ocupagdosio e parametros urbanisticos.

§ 1° Quando a sobreposicdo descrita caputdo presente artigo se dexobre o zoneamento
estabelecido, as restricdes impostas pela Zona Espeu@jam ou restringem aquelas detlas para a
zona, prevalecendo sempeetratamento especial imposto.

§ 2° Quando incidir no zoneamento a sobreposicdo de mais de uma Zona Especial serdo aplicavei
todas as disposicdes especiais estabelecidasogais as zonas especiais sobrepostasas, disposicdes
gue néo sejantomplementares, observaise sempre as imposi¢cdes mais restritivas.

§ 3° As Zonas Especiais aplicamos instrumentos da politica territorial estabelecidos para cada
zZona em que estiver sobreposta.
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Art. 78. As Zonas Espeaaa seguir instituidas terdo suas sobreposi¢des delimifaelas mapas
constantes deste Plano Diretor de Desenvolvimento:

| - Zona Especial Aeroportuéria (ZEA);

Il - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

lIl - Zona Especial de Risco (ZER);

IV-Zona Epecial de Parques Lineares (ZEPAL);

V- Zona Especial de Interesse Histérico Cultural (ZEIHC);
VI- Zona Especial de Reu#(ZEURB);

VIl - Zona Especial de Interesse de Desenvolvimento Sécio Econ@BI@SE) Corredores
Comerciais.

Paragrafo UnicoA partir da edicdo deste Plano Diretor de Desenvolvimemiwas sobreposicdes
de Zonas Especiais poderdo se dar apenas atravdsi @demplementar especifica, precedida da
realizacdo de audiéncia publipalo Executivo e da aprovacgéo pelo Conselho da €idad

Secéao |
Zona Especial Aeroportuéria (ZEA)

Art. 79. A Zona Especial Aeroportuaria (ZEA) é composta pela area do Aeroporto Municipal de
Piracicaba e pelos limites estabelecidos no Plano Basico de Zoneamento de RBiR e no Plano
Basico de Zona de Protecdo de Akaimo - PBZPA, e pelos respectivos planos de aer6dromos em
acordo com mapas da alinea f, do Anexo |, desta Lei Complem@&utdacao dada pela iLe

Complementar n° 418, de 2020)

Paragrafo UnicoEsta Secéo |, da Lei Complementar n° 4052019, e respectivos mapas poderao ser
alterados por Decreto Municipal, caso outros aer6dromos sejam aprovados e/ou alterados pelo
Comando da Aeronautica e ou AgéncNacional da Aviagdo Civil (ANAQ@Eluido pela Lei
Complementar n° 418, de 2020)

Art. 80. Todos os empreendimentos, atividades e usos amseegecutadogm Zona Especial
Aeroportuéaria (ZEA) atenderdao obrigatoriamente as nordexsritas nesta Lei Complementar, Lo
Federal n° 7.565, de 19 dezembro de 1986(Cdligo Brasileiro de Aeronautica), na Portaria n° 957
GC3, de 09 de julho de 2015 do Comando da Aeronautica, na Resolucdo n° 281, de 10 de setembro ¢
2013 da Agéncia Nacional de Aviacao Civil (Emenda n° 01, Regulamento Brasileiro de AviaRBACivil
n°161) ou em quaisquer outras normas que venham a alesdu substitulas ou que sejam aplicaveis
a este zoneamento.
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Pardgrafo Unico. Aplicamse aos helipontos, aédromos destinados exclusivamente a
helicopteros, as normas descritas caputdeste artigo(Redacéo dada pela Lei Complementar n°® 418,
de 2020)

Art. 81. A Zona Especial Aeroportuéria (ZEA), nos termos do Plano de Zoneamento de Ruido (PZR
conforme Resolucdo ANAC n° 2812013, Eaen® 01, ou qualquer outra que venha altégdou
substitutla, dividese em:(Redacéo dada pela Lei Complementar n® 418, de 2020)

| - Area |: &a correspondente ao nivel de ruido médio-d@te acima de 75 dBRedacdo dada
pela Lei Complementar n° 418, de 2020)

Il - Area |l: area coespondente ao nivel de ruido médio diaite de 65- 75 dB;(Redacio dada
pela Lei Complementar n°® 418, de 2020)

1l - Area Ill: area correspondee ao nivel de ruido médio dimite de abaixo de 65 dBRedacio
dada pela Lei Complementar n° 418, de 2020)

§ 1° O uso e ocupacéo do solo naeas | e Il deverdo observar o disposto na legislacdo federal da
Agéncia Nacional de Aviacdo Civil, na qual se encontram estabelecidos os usos compativeis
incompativeis e os niveis de ruido a serem alcangcados por medidas redutoras.

3 ma de
0 ial-e-deprestaca

§ 2° N&o sera permitido na Area | o parcelamento do solo para fins residenciais ou em forma de
condominio residencial, bem como usos néo residenciais ou mistos, exceto uso comercial e de prestacas
de servigos exclusivo para atendimento as furscde Aeroporto Municipal de Piracicaba e dos demais
aerédromos(Redacédo dada pela Lei Complementar n° 418, de 2020)

§ 3° O uso e ocupacdo do Isoem Area Il observardo as restricbes estabelecidas pela Agéncia
Nacional de Aviacao Civil e serdo definidos nddeiso e ocupacgédo do solo.

Art. 82. Todos os empreendimentos, atividades e usos a serem execudedt® dos limites do
Plano Béasico deoda de Protecdo de AerédromoPBZPA devem observar as restricbes especiais
estabelecidas por legislacfederal do Comando da Aeronautica, em especial a que estabelece que
osplanos de zona de protecdo estejam sujeitos a superposicdo de supefieieecendo, nestes
casos, a mais restritiva.

Art. 83. O Poder Executivo, através de Decreto, instituird a Comiss@®idmciamento de Ruido
Aeronautico- CGRA para atendimento no dispostw Regulamento Brasileiro de Aviacdo Civil ou
gualguer outra norma geivenha alterdo ou substituilo.

Art. 84. Na Zona Especial Aeroportuaria ficam estabelecidos os paramebasisticos mais
restritivos estabelecidos para cada zona em que estiobreposta, além das limitacbes da legislacdo
federal do Comando daerondutica.
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Secéo
Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Art. 85. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) € constituida por plorcteestorio
destinadas a producéo dos seguintes empreendimeh&dBtacionais de interesse social:

| - unidades haitacionais provenientes de parcelamento do solo urbeom edificacdo (casas);

Il - unidades habitacionais provenientes da aprovacao de condom(imiédio com mais de 2
pavimentos ou casas superpostas).

Paragrafo UnicoOs empreendimentos de que tratacaputdeste artigo se destinardo a atender
populacdo com renda familiar mensal até 7 (ssedirios minimos.

Art. 86. A ZEIS podera ser enquadrada e delimitada conforme a seguir:

| - Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1): empreendimentos babitale interesse social
gue possuam como promotores a EMDHARPmMpresaMunicipal de Desenvolvimento Habitacional de
Piracicaba ou 6rgéos publicds outras esferas de governo que atendam ao cadastro da EMDHAP;

Il - Zona Especial de Interesse Social 252 empreendimentos habitaciondis interesse social
gue sejam promovidos e implantados péleiativa privada;

lIl - Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS 3): empreendimentos habitaednt@igesse social
gue sejam promovidos e implantadosla@iciativa privada, na forma de parcelamento do solo urbano
com edificagdgcasas) ou condominio de casas superpostas.

§ 1° Nao serdo declarados de interesse social unidades habitacionais, parcelamentos do solo ou
condominios fora das Zonas Especiaisnieresse Social.

§ 2° Nos parcelamentos do solo urbano com edificagdo (casas) sera permitgmmisto.

§ 3° Nos parcelamentos de solo urbano com edificacdo (casas) inseridoZE®, a lei de
parcelamento do solo devera estabelecer percentual diesl sem edificacdo, que poderdo ser
comercializados livremente pelo empreendedor, desde que sejam destinados exclusivamente ao uso
comercial, de servigos ou misto, 0s quais deverao ser projetados, obrigatoriamente, em vias principais de
grande circulacdou naquelas destinadas a circulacéo de 6nibus, conforme diretrizes estabelecidas pela
Secretaria Municipal déransito e Transporte.

8 4° No percentual de lotes estabelecidos no § 3°, retro, fica proib@lr@avacio de edificagdoes
destinadas exclusivamén a fins residenciaigplicandese a estes lotes 0os parametros estabelecidos
para a zona quéoi sobreposta pela respectiva ZEIS.

Art. 87. Sao objetivos das ZEIS:

| - aumentar a oferta de habitacbes de interesse social em locais dotldasfraestrutua e
inseridos na malha urbana,;

Il - possibilitar a melhoria das condigcbes de habitabilidade para a poputkcdmixa renda
inscrita nos cadastros da EMDHAP;

[l - incentivar a inclus&o de novas &reas para programas habitacioneitedEsse social;
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IV - incentivar a implantacdo consorciada de programas habitacionaisagsociacoes,
cooperativas habitacionais e pela iniciativa privada;

V - garantir areas para reassentamento dos moradores das areas de rd&@® destinadas a

projetos de interesse publicoquando necessério, dangweferéncia, quando possivel, para areas
proximas ao local de origem;

VI - garantir o estimulo as atividades culturais, de lazer e geragéo de trabatha e aos usos
mistos nos empreendimentos de habitacdoidieresse social

VII- garantir requisitos de acessibilidade e desenho universal nos empreendintntosbitacao
de interesse social,

VIII- inibir a especulagdo imobiliaria e comercial sobre os iméveis situsdsss areas.
Art. 88. Sera permitida a sobreposi¢cédo del& nas seguintes Zonas:

I-ZEIS 1ZURC, ZURB e ZUCO;

II-ZEIS 2ZURC e ZURB;

[l1-ZEIS 3ZUCO e nos NUiRe 5.

Art. 89. A Certiddo de Demanda em empreendimentos da iniciativa prigpadgaa producéo de
habitacdo de interesse social sera emdtigdela EMDHABpservadas as normas deste Plano Diretor de
Desenvolvimento e as norm&lerais e estaduais aplicaveis, dando obrigatoriamente preferéncia
ao atendimento do cadastro da EMDHAP.

Art. 90.0 Municipio de Piracicaba, através da EMDHAP, proraoseiselecadas familias
cadastradas no Sistema Municipal de Informagdes Habitacionais.

Art. 91.0s parametros urbanisticos para as ZEIS 1 e ZEIS 3 sdo os seguintes:

| - Lote minimo = 175,00m2 para iniciativa privada e de 150,00m2 para a EMDHAP;
Il - Taxade Ocupacgéo (TO) = ou < 70%;

[l - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;

IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = O;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = ao coeficientpdeveitamento maximo

para a zona em que egér inserido, caso pertenga mais de um zoneamento serd estipulado na
legislacdo que criar a ZEIS;

VI- Taxa de Permeabilidade (TP) = ou > 10%.

§ 1° Além dos parametros urbanisticos descritos neste artigo, os lotes midievesio observar
as seguinteglimensdes minimas: de 7,50 metros de frent20emetros de fundo e nos de esquina a
frente minima devera ser de 11 metros.

§ 2° Nos empreendimentos habitacionais de interesse social a area nuairnanstrucéo

privativa sera de 43 m2 (quarenta e trés matrquadradospu, no maximo, 70m? (setenta metros
guadrados).

Art. 92. Os parametros urbanisticos para as ZEIS 2 sdo os seguintes:
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| - Lote minimo = 175,00m2;

Il - Taxa de Ocupacao (TO) = ou < 80%;

[l - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABas) = 1,0;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) = 0;

V - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax) = 4,0;

VI-¢F EF RS t SNXYSFIOAfARIRS 6¢t 0 ' 2dz B ME: ®éEd

Secéo Il
Zona Especial de Risco (ZER)

Art. 93. A Zona Especial de Risco (ZER) se constitéieds publicas oprivadas suscetiveis a
ocorréncia de inundacdes, solapamentos ou deslizameidestificadas através de pontos de referéncia
no Anexo F MAPA9 deste Plano Diretor de Desenvolvimento e definidas da seguinte forma:

| - Area de Risco aundacéo (ARI);
Il - Area de Risco a Solapamento (ARS);
1l - Area de Risco a Deslizamento (ARD).

§ 1° Caberéa aos 6rgaos técnicos municipais efetuar estudos espeglicaprimorar os dados e
elaborar o respectivo Plano de Risco para Gaéa, podendoestabelecer restricdes quanto ao uso,
ocupacao do solo parametros urbanisticos.

§ 2° O Plano de Risco de que trata o § 1°, retro, devera ser aprovado momnipiementar
especifica, precedida da aprovacédo pelo Conselho da Cidade.

Subsecéo |
Area de Rsco a Inundacéo (ARI)

Art. 94. A Area de Risco a Inundacdo (ARI) é composta por areas pobligasvadas,
compreendendo areas marginais a cursos d'agua sujeiaslzentes e inundacdes periddicas, areas de
fundo de vale e areas isoladaa cidade, tado por objetivos:

| - eliminar e/ou reduzir risco e/ou evitar a formacéo de novas areassde de inundacao;

Il - desenvolver estudos geotécnicos e hidroldgicos com a finalidadsmbasar projetos e/ou
obras de contencdo de encostas;

[l - executar mantengdo das drenagens pluviais e canais de cursos d'agua;

IV- manter e recuperar as areas de preservacao permanente (APRemuefuncdo ambiental de
protecéo dos recursos hidricos e estabilidgaelogica, de acordo com a legislacdo ambiental,
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V - preservar areas marginais a cursos d'agua sujeitas a enchentes e inungacidescas, que
vao além das APPS, bem como as areas de fundo de vale;

VI - mitigar os problemas causados nas areas de risco de inundacao iswdadamde devido a
urbanizacéo;

VII- intensificar o Plano Preventivo de Defesa Civil e as acdes deaapsie 6rgao.

Art. 95. A ARI decorrente dos processos de enchentes em areas ribeigfthasirbanizadas
poderd ser identificada de acordo com as seguingacteristicas:

| - 4rea de Bssagem de Enchente: compreende as areas de preserpag@i@anente e areas
sujeitas a enchentes e inundacdes periodicas, ppesuem funcdo hidraulica e possibilitam o
escoamento da enchente, ngwmdendo ser ocupadas, permitindo apenas paisagismo e proteca
ambiental;

Il - &rea de Baixo Risco: compreende areas com pequena probabilidade de inundar, com
recorréncia de 100 anos, podem ser ocupadas por parquesividades de lazer, esporte,
estacionamento e medidas de orientagédo sohseos de possiveis danes eventos criticos;

Il - &rea de Risco Isolada: compreende areas inundaveis em pontos urbardzacidade.

§ 1° Os licenciamentos de novos empreendimentos, usos e atividades identificados nos pontos de
referéncia de ARI deverao ser precedidos dais@db Grupo Interdisciplinar de Andlise de Impacto de
Vizinhanca e da Equipe @enagem Municipal, que poderdo restringir ou impedir a ocupagao,
apontara necessidade de realizacdo de estudos técnicos, orientar sobre risposgieeis danos em
eventoscriticos, informar acerca da necessidadeadecdo de medidas mitigadoras e colher ciéncia dos
responsaveis legaispnforme o caso exigir.

§ 2° O licenciamento de novos empreendimentos em Area de Passagdmchente, inclusive de
parcelamento do solo lano e condominioglevera considerar a futura impermeabilizagdo da bacia a
que pertencem.

§ 3° Para evitar a formacao e o crescimento de novas areas de risco, quando do licenciamento de
novos empreendimentos em Areas de Passaderinchente ou de BaixdsBo, inclusive parcelamentos
do solo urban@ condominios, os 6rgaos técnicos municipais poderdo exigir a reterdeeas livres,
ndo permitindo qualquer obstrucdo que impeg¢a o0 perfeggoamento das aguas ou seu
estrangulamento.

Subsecao Il
Area de Rico a Solapamento (ARS)

Art. 96. A Area de Risco a Solapamento (ARS) se constitui de areas susaetiptisa de taludes
marginais do rio por erosdo e agdo instabilizadtas aguas, durante ou logo apos, processos de
enchente ou inundacao.

Paragrafo inico. Os pontos de referéncia da ARS foram incluidos neste Plano Diretor de
Desenvolvimento tomando por base estudo do Ministério de Min&nexgia (Servico Geoldgico do
Brasil- CPRM) e serdo atualizados por DecddoExecutivo, sempre que 0s Orgaosmpetentes
promoverem estudos técnicagie indiquem novas areas com caracteristicas de solapamento.
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Art. 97. S&o objetivos da ARS:
| - eliminar e/ou reduzir o risco e/ou evitar a formacgéo de novas areagsde a solapamento;

Il - desenvolver estudos gé&cnicos e hidrolégicos com a finalidade edebasar projetos e/ou
obras de contencéo de encostas;

[l - implementar plano de remocéao temporaria dos moradores quersmntram nas area de risco
durante o periodo de chuvas;

IV-fiscalizar e proibir constgiio em encostas;

V - desenvolver estudos de adequacao do sistema de drenagem plufiralde evitar que o fluxo
seja direcionado sobre a face do talude.

Art. 98. O uso e ocupagdo nos pontos de referéncia em ARS ficam sujeitos a andlise técnica de
Equipede Drenagem Municipal, que indicara as mediadtigadoras a serem implementadas pelos
responsaveis técnicos ou pdboder Publico, conforme o caso, podendo, inclusive, restringir ou
impedirseu uso e ocupacgdo conforme 0s riscos existentes.

Subsecdo Il
Area de Risco a Deslizamento (ARD)

Art. 99. A Area de Risco a Deslizamento (ARD) caracteizmr areasujeitas a movimento de
massa de solos, rochas ou detritos, gerados ae# da gravidade, em terrenos inclinados, tendo como
fator deflagradorprincipal a infiltragcéo de agua, principalmente das chuvas.

Paragrafo Unico.Os pontos de referéncia da ARD foram incluidos rieisieo Diretor de
Desenvolvimento tomando por base o Relatério Técnicd37.717205 do Instituto de Pesquisas
Técnoldgicas- IPT e serdatualizados por Decreto do Executivo, sempre que o0s 06rgaos
competentespromoverem estudos técnicos que indiguem novas areas com caractergicas
deslizamento.

Art. 100. Sao objetivos da ARD:
| - eliminar e/ou reduzir o risco e/ou evitar a foagéo de novas areas dsco de deslizamento;

Il - desenvolver estudos geotécnicos e hidrolégicos com a finalidadenflesar projetos e/ou
obras de contencdo de encostas;

[l - implementar plano de remogé&o temporaria dos moradores quersmntram nas are de risco
durante o periodo de chuvas.

Art. 101. O uso e ocupacdo nos pontos de referéncia em ARD ficam sujeit@gise técnica da
Defesa Civil Municipal e da Secretaria Municipal de Qizagiais indicardo as medidas mitigadoras a
serem implementada pelosresponsaveis técnicos ou pelo Poder Publico, conforme o caso, podendo,
inclusive restringir ou impedir seu uso e ocupacgao conforme 0s riscos existentes.

Secéo IV
Zona Especial de Parques Lineares (ZEPAL)
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